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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
Baugebiet "Sandfeld"

der Gemeinde Georgenberg
Vom 19. Februar 2009

A PRAAMBEL

Die Gemeinde Georgenberg erlasst in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung diesen von der Bamler Baulngenieur GmbH, Vohenstraul3, gefertigten Bebauungsplan
als Satzung.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der jeweils glltigen Fassung.

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der jeweils gultigen Fassung.

3. Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der jeweils gultigen Fassung.

4, Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
in der jeweils gultigen Fassung.

5. Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
in der jeweils glltigen Fassung.
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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil angeflgt.

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1

(1) Fur das Gebiet "Sandfeld" wird gemal? § 10 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom 10. Dezem-
ber 2008 festgesetzt.

(2) Bestandteile des Bebauungsplanes sind

1. Planzeichnung

2. Festsetzung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
3. Begrundung

4. Verfahrensablauf

§2

Die im Planteil getroffenen Festsetzungen sowie Ergéanzungen werden nachfolgend aufgefihrt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Es werden festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,30

Geschossflachenzahl (GFZ): 0,60 (2 Vollgeschosse, E+D od. E+I).

Je Wohngebaude sind max. zwei abgeschlossene Wohneinheiten zulassig.

3. BAUWEISE

3.1 Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt; zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.
Eine Doppelhaushalfte muss nicht durch eine Grundstiicksgrenze getrennt sein.

3.2 Bei der Verwirklichung von Doppelh&ausern hat sich der Nachbauende mit der Gebaudehthe
und Dachform an die bestehende Doppelhaushalfte anzupassen.
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4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
4.1 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Plan festgesetzt.

4.2 AuRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind auch untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO bis zu 75 m3 Brutto-Rauminhalt sowie Einfahrten, Zufahr-
ten und Zugange zulassig.

5. DACHER

5.1 Die Dachneigung wird den Regelbeispielen entsprechend festgesetzt. Bei Doppelhdusern
sind die Dacher in Neigung und Deckung einander anzugleichen.

5.2 Der First muss in Langsrichtung verlaufen.

5.3 An den Traufseiten ist ein Dachuberstand (inkl. Rinne) von max. 70 cm, an den Giebelseiten
(Ortgang) von max. 50 cm zulassig. Bei Doppelhausern und Doppelgaragen sind zur angebau-
ten Grundstiicksflache hin keine Dachiiberstande zulassig.

5.4 Pult- und Sattelddcher sowie Zelt-, Walm- bzw. Krippelwalmdéacher sind auf Haupt- und
Nebengebduden zuléssig. Bei versetzten Pultddchern sind vertikale Versatze sich gegentber-
liegenden Dachebenen (hhenmaRig versetzter First) ebenfalls zuldssig. Diese Versatze wer-
den auf max. 1,25 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu Oberkante Teil-First)
beschrankt.

Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:

Satteldacher 15-48°
Pultdacher 3-10°

versetzte Pultdacher 15-20°
Krippelwalmdacher 32-48°
Zelt- und Walmdacher 15-20°

5.5 Dachraume der Hauptgebaude kénnen entweder Uber Dachgauben (auch Zwerchgiebel)
oder Uber liegende Dachflachenfenster belichtet werden. Die Gesamtlange aller Gauben darf
max. 40 % der Dachlange pro Dachseite betragen. Dachgauben sind ab einer Mindestdachnei-
gung von 38 ° zuldssig und missen zum Ortgang einen Mindestabstand von 2 m haben. Die
Gesamtbreite des Zwerchgiebels darf max. 1/3 der Gebaudeldnge betragen. Dacheinschnitte
sind unzulassig. Mindestens ein Fenster je Wohneinheit im Dachgeschoss muss fur Hubret-
tungsfahrzeuge erreichbar sein.

6. GARAGEN UND STELLPLATZE

6.1 Vor den Garagen ist zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und Garagen ein Stauraum von
mindestens 5,0 m einzuhalten.

6.2 An Stelle der Garagen sind auch Carports maoglich.

6.3 Pro Wohneinheit ist eine Garage und ein privater Stellplatz vorzusehen, fir Einliegerwoh-
nungen mindestens ein privater Stellplatz. Der Stauraum von 5 m vor der Garage wird als priva-
ter Stellplatz anerkannt.

6.4 Fir die Grenzgaragen gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung.
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7. WANDHOHE; HOHENLAGE

7.1 Wandhohe der Hauptgebaude

Die max. Wandhohen sind den Regelquerschnitten zu enthehmen.

7.2 Hohenlage, Gebaudesockel

Fur die baulichen Anlagen wird die Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante auf maximal 0,50 m tber
Gelandeoberkante bergseitig festgelegt.

8. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE UND MATERIALIEN

8.1 Dachdeckung

Fur Satteldacher, Zeltdacher, Walm- und Krippelwalmdéacher ist eine Ziegel- bzw. Betondach-
eindeckung zu verwenden. Als Dacheindeckung fur Pultddcher und Anbauten ist auch eine
Blecheindeckung zulassig. Ebenso sind flr Anbauten Glasdécher zugelassen.

9. EINFRIEDUNGEN

9.1 Fur Einfriedungen an Stral3en oder Wegen sind Zaune von max. 1,20 m zul&ssig.

9.2 An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune von max.
1,80 m Hohe zulassig.

9.3 Einfriedungen sind sockellos zu gestalten, soweit es gelandetechnisch moglich ist.

10. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an stra3enseitigen Einfriedungen oder Au-
Benwanden (beschrankt auf das Erdgeschoss) zulassig, maximale Grof3e der Ansichtsflache je
Anwesen 0,25 mz2, Leuchtreklamen sind nicht zulassig.

11. GELANDEAUFFULLUNGEN BZW. -ABGRABUNGEN

11.1 Gelandeauffiillungen dirfen lediglich zum Ausgleich des Hohenunterschiedes zur Stralle
hin durchgefiihrt werden, jedoch nicht mehr als 30 cm Uber den jeweils angrenzenden Fahr-
bahnrand.

11.2 Geléandeabgrabungen dirfen lediglich zum Angleichen an die Erdgeschossful3bodenhthe
durchgefuhrt werden. Zusatzliche Abgrabungen zur Erzielung der maximal zulassigen Wandh6-
he sind nicht gestattet.

12. GRUNORDNUNG

12.1 Auf den Grundstiicken Parzelle-Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 hat nach Osten hin eine Eingriinung
mit heimischen Gehdlzen (siehe Pflanzenliste) zu erfolgen.
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§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Georgenberg, 19. Februar 2009
Gemeinde Georgenberg

Johann Maurer
Erster Burgermeister
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D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Grinordnung

1.1 Pflanzvorschlage

Auf den Privatgrundstiicken und offentlichen Flachen sind die in der Pflanzenliste auf-
gefuihrten heimische Strauch- und Gehdlzarten, d.h. die Arten der potenziell natirlichen
Vegetation des Landschaftsraumes zu pflanzen. Nadelgehdélzhecken sind nicht zulas-
sig. Mauern und geschlossene Wande kénnen mit Rank- und Kletterpflanzen begrint
werden.

1.2 Pflanzabstande von der Fahrbahn im Siedlungsbereich

Baume mussen einen seitlichen Abstand zur Grundstiicksgrenze von mind. 1,00 m ha-
ben. Bei Strauchern und Bodendeckern richtet sich der seitliche Mindestabstand nach
ihrer Wuchsform, jedoch mind. 50 cm.

1.3 Lichtraumprofil bei Fahrstral3e

Die obere Begrenzung des Lichtraumprofils ist mit 4,50 m einzuhalten.

1.4 Grenzabstande von Baumen und Strauchern oder Hecken

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern oder Hecken ist das Bayer. Ausfiih-
rungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47 - 52 zu beachten.

1.5 Freihaltung der Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke an Straleneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Be-
pflanzung freizuhalten

1.6 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, sowie bei anderen
wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

2 Pflanzenliste

Damit sich das Baugebiet gut in die umgebende Landschaft einfiigt, sind straf3enbe-
gleitend und in den Garten heimische Strauch- und Gehdlzarten zu pflanzen.

Straucher: Hasel - Corylus avellana
Zweigriffliger Weil3dorn* - Crataegus laevigata
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Sal-Weide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa

*WeilRdorn sollte nur in Abstimmung mit dem Kreisfachberater fiir Gartenbau und Landschaftspflege we-
gen der Ubertragungsgefahr von Feuerbrand auf Obst gepflanzt werden.

Baume 2. Ordnung: Hange-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
hochstammige Obstbaume
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Baume 1. Ordnung: Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche - Quercus robur
Winter-Linde - Tilia cordata

Besonders empfohlen werden Pflanzungen an Hauswanden, Boschungen und Mauern
Efeu - Hedera helix
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata od. quinquefolia
Waldreben-Arten - Clematis spec.
Knéterich - Polygonum aubertii
Spalierobst in Verbindung mit Fassadenspalieren

3 AuRere Gestaltung der Gebaude

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.
Eine etwaige Baugenehmigungspflicht richtet sich nach der jeweils glltigen Fassung
der BayBO.

4 Bodenversiegelung
Um Bodenversiegelung und Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, sind Ga-
ragenzufahrten, Wege und Stellplatze wasserdurchlassig zu gestalten.

5 Infrastruktureinrichtungen
Die bestehenden Einrichtungen der Gemeinde werden fir den zu erwartenden Ein-
wohnerzuwachs ausreichen.

6 Grunordnung — Kompensationsmaf3inahme
Laut Umweltbericht vom Buro fur Landschaftsokologie KONRAD & MERTL, Friedenfels
sind keine KompensationsmalRnahmen zu erwarten.

7 Bodenordnende MalRnahmen

Sie sind in gréBerem Umfang nicht zu erwarten.

8 ErschlieRung

Das Baugebiet wird durch Anbindung an die bestehenden Strallen ,Schweizerhof* und
"Alte KonigsstralRe", welche in die Staatsstrall3e St 2154 (Waidhauser Stral3e) einmun-
den, erschlossen. Die ErschlieRungsstrafien sollen den Regelquerschnitten entspre-
chend verkehrsberuhigt neu ausgebaut werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon ist aufgrund der dort bereits be-
stehenden diesbezlglichen Anlagen als vorhanden bzw. Erweiterungen als gesichert
anzusehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber Kleinklaranlagen, deren Ablaufleitungen an die
bereits bestehenden bzw. noch zu erstellenden Kanédle im Mischwassersystem ange-
schlossen werden.



