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1. BegriBung & Einflihrung

Sanierungsgebiet Altstadt Pleystein:

* Sicherung + Erhalt ortsbildpragender Gebaude
* Baulich-gestalterische Aufwertung

* Wiedernutzung von Leerstanden

* Qualitatsvolle Fortentwicklung de Bausubstanz
* Aufwertung des Ortsbildes

DSK GmbH / Burgerwerkstatt Pleystein / 09.03.2023 / Folie 3



Anlage 1 der Satzung
der Stadt Pleystein iiber
die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes

»Historischer

Ortskern Pleystein“

Planinhalt:
Sanierungsgebiet
»Historischer

Ortskern Pleystein”

Legende:
LR

Gebietsgrenze der
Sanierungssatzung

Planstand:
09.09.2020
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1. BegriBung & Einflihrung

Anlage 1 der Satzung
der Stadt Pleystein i
die formliche Feg

des Sanierung
»Historischer
Ortskern Pley,

Planinhalt:
Sanierungsgebiet
»Historischer
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1. Begruflung & Einfihrung B coonatias sopiet iy SRR

Baudenkmaler ,Baudenkmaler sind bauliche Anlagen oder Teile
davon aus vergangener Zeit “ (Art. 1 Abs. 2 DSchG)

e Altstadt 3 e Marktplatz 19

e Burggut 8 e Pfarrplatz 6

* Galgenbergweg 1 e Untere Steingasse 2
* Kreuzbergweg ¢ Untere Steingasse 4

e Marktplatz 13 h s : < : . = Vgl \

Ensembleschutz

% Ensemble
.. . . . [
,Zu den Baudenkmalern kann auch eine Mehrheit von baulichen }

. ayerisches Staatsministerium ] i
Anlagen (Ensemble) gehdren” (Art. 1 Abs. 3 DSchG) 3‘ BayernAtlas S, S

* Altstadt Pleystein

Bodendenkmal (gesamter Innenstadtgrundriss)

,Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkmaler, die
sich im Boden befinden oder befanden und in der Regel aus vor- oder
frihgeschichtlicher Zeit stammen” (Art. 1 Abs. 4 DSchG)

* Archdologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im
historischen Stadtkern von Pleystein

%8 Bodendenkmal
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1. BegriRung & Einfiihrung B coonatias s e KD

Baudenkmaler ,Baudenkmaler sind bauliche Anlagen oder Teile

davon aus vergangener Zeit “(" Yt. 1 Abs. 2 DSchG)

e Altstadt 3
e Burggut 8
* Galgenbergweg 1

e Kreuzbergweg . " . . . . -
e atktnlatz 13 Eigentimer:innen sind verpflichtet, sich bei jeder

baulichen Veranderung mit der Unteren _
Ensembleschutz Denkmalschutzbeh6érde  des  Landratsamtes e P N Ensemble
»Zu den Baudenk abzustimmen und eine denkmalschutzrechtliche
Anlagen (Ensemble} Erlaubnis einzuholen

*  Altstadt Pleystei

Bodendenkmal (g%
,Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkmaler, die
sich im Boden befinden oder befanden und in der Regel aus vor- oder
frihgeschichtlicher Zeit stammen® (Art. 1 Abs. 4 DSchG)

» Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im
historischen Stadtkern von Pleystein

% Bodendenkmal
o)
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2. Vorstellung Kommunales Forderprogramm inkl. Gestaltungsfibel

2.1 Gestaltungsfibel

GESTALTUNGSFIBEL

ity
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2. Vorstellung Kommunales Forderprogramm inkl. Gestaltungsfibel

2.2 Kommunales Forderprogramm

Forderung:

Die Hohe der Forderung wird als prozentuale Forderung der zuwendungsfahigen Kosten je
MalRknahmengruppe und Einzelobjekt (Grundstiick bzw. wirtschaftliche Einheit) festgesetzt

Werden MalBBnahmen aus mehreren MalRnahmengruppen durchgefiihrt, werden die
Betrage der jeweiligen Mallnahmengruppe addiert

» Maximaler Hochstbetrag 30.000 €
» MaRnahmen unter 1.000 € werden nicht geférdert
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2. Vorstellung Kommunales Forderprogramm inkl. Gestaltungsfibel

2.2 Kommunales Forderprogramm (§3 Gegenstand der Forderung)

a) Fassaden

Malnahmen zur einmaligen Erneuerung und Verbesserung des aulieren Zustands
* Instandsetzung der Fassadengestaltung

* Fenster, Fensterladen, Tiren und Tore

* Schaufensteranlagen, Gebaudezugange
* Vordacher

Forderhohe 30 % der forderfahigen Kosten, Forderh6he maximal 12.500 € (§ 4 Forderung)
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2. Vorstellung Kommunales Forderprogramm inkl. Gestaltungsfibel

2.2 Kommunales Forderprogramm (§3 Gegenstand der Forderung)

b) Dacher
MalRnahmen zur Erneuerung und Verbesserung der Dacher
* Dacheindeckungen

* Dachaufbauten
* Dachentwasserung

Forderhohe 30 % der forderfahigen Kosten, Forderh6he maximal 12.500 € (§ 4 Forderung)
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2. Vorstellung Kommunales Forderprogramm inkl. Gestaltungsfibel

2.2 Kommunales Forderprogramm (§3 Gegenstand der Forderung)

c) AuBenanlagen und Einfriedungen
Einmalige Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofraumen mit 6ffentlicher Wirkung:

* Einmalige Erneuerung oder Verbesserung von Einfahrten, Einfriedungen
* Einmalige Erneuerung von Hoftoren und Hofflachen

Forderhohe 30 % der forderfahigen Kosten, Forderhohe maximal 5.000 € (§ 4 Forderung)
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2. Vorstellung Kommunales Forderprogramm inkl. Gestaltungsfibel

2.3 Ablauf Fordermittelbeantragung

Ablauf

Private Modernisierungsmalinahmen

Erstkontakt
Eigentiimer

e v

Beratung

Vi

Priifung Antrag

-

Priifung Antrag

Kontaktinformation

Unterstiitzung bei Antragstellung (Infomaterialien)

Weiterleitung Antrag
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Prifung Forderfahigkeit

Antrag '

Entscheidung liber Forderung '

Forderberechnung

Erstellung
Modernisierungs-
vereinbarung

Durchfiihrung
MaRnahme

Verwendungs-
nachweis

Auszahlung

Stand: Januar 2022

Erstellung Forderberechnung

Modernisierungsvereinbarung

Unterzeichnung Vereinbarung '

Beauftragung und Durchfiihrung

' Abschluss MaBnahme / Einreichung Nachweise

Verwendungsnachweis

»
Erstellung Bescheinigung fiir Finanzamt

Auszahlung Zuschuss

-~

Unterschrift und Versand Bescheinigung fur Finanzamt

------------ B nurin Sanierungsgebieten
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2. Vorstellung Kommunales Forderprogramm inkl. Gestaltungsfibel

2.4 Rechenbeispiel
| a) Fassaden

| * Erneuerung Fenster & Aufwertung Tir 25.000 €
“ * Fassadensanierung (komplett neu verputzt,
neuer Fassadenanstrich) 25.000 €
50.000 €
30 % der forderfahigen Kosten: w
Forderhohe maximal 12.500 €
b) Dacher
* Dachsanierung 30.000 €
30 % der forderfahigen Kosten: 9.000 €

c) AuRenanlagen
* Erneuerung Einfahrt mit Hoftor 13.500 €
30 % der forderfahigen Kosten: 4.050 €

Gesamtkosten 93.500 Zuschuss = 25.550 €
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3. Vorstellung steuerliche Sonderabschreibung §7h, 10f EStG

Forderung des Erhalts und der Sanierung von denkmalgeschiitzten und in Sanierungsgebieten liegenden
Gebauden Sanierungskosten kénnen beim Finanzamt geltend gemacht werden

- Sanierungskosten sind durch Abschreibung/ als Sonderausgaben absetzbar

[)

>

Fiir Kapitalanlager:innen — Vermietung:
Sanierungskosten durch Abschreibung absetzbar
9 % pro Jahr im 1.-8. Jahr

7 % pro Jahr im 9.-12. Jahr

- gesamt 100 % innerhalb von 12 Jahren
- § 7h EStG

Firr Eigennuter:innen:
Sanierungskosten als Sonderausgaben absetzbar
9 % pro Jahr im 1.-10. Jahr

- gesamt: 90 % innerhalb von 10 Jahren
- § 10f EStG
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3. Vorstellung steuerliche Sonderabschreibung §7h, 10f EStG

3.2 Ablauf der steuerlichen Sonderabschreibung

o Erstkontakt zwischen —1—— Abschluss de Mafsnahme
Eigentimer und DSK

Einreichen der
@ Originalrechnungen und Belege

Abnahme vor Ort @

Erstellung des
Verwendungsnachweises und
Ausstellung einer Bescheinigung

Beratung und Unterstiitzung
bei Antragsstellung | @
(Infomaterialien)

\&/

\ Erstellung der
Modernisierungsvereinbarung

Antragspriifung
durch Kommune

-

@

Beauftragung und Durchfiihrung %
BaumafBnahmen (durch Eigentlimer) §

——— Abschluss de Mafsnahme

®)-)
W8

Unterzeichnung der
Modernisierungsvereinbarung
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3. Vorstellung steuerliche Sonderabschreibung §7h, 10f EStG

3.3 Rechenbeispiele

Das Ehepaar Stefanie und Stefan Steuerbeispiel (verheiratet,
keine Kinder, gemeinsam veranlagt) bekommt ein stark
sanierungsbedurftiges Haus in ihrer Heimatstadt zum Kauf
angeboten.

Sie konnten das Gebdude aus dem Jahr 1933 fir 50.000 €
kaufen, missten aber noch rund 250.000 € investieren, um es
auf den heutigen Wohnstandard zu sanieren.

Aufgrund des Kommunalen Forderprogrammes erhalt die
Familie Steuerbeispiel den Maximalzuschuss von 30.000 € zur

‘ - Sanierung (Zuschuss aus KommFP wird bei der steuerlichen

Sonderabschreibung abgezogen).

DSK GmbH / Biirgerwerkstatt Pleystein / 09.03.2023 / Folie 17



3. Vorstellung steuerliche Sonderabschreibung §7h, 10f EStG

3.3 Rechenbeispiele: Fall A (Vermietung)

Da das Ehepaar Steuerbeispiel in
sicheren und gut bezahlten
Arbeitsverhaltnissen in der
nachsten Groldstadt ist, Uberlegt
es, das Haus vorerst zu vermieten.
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VerRmietune .
)

Standard Altbau

Sanierungsgebiet (§ 7h EStG)
Baudenkmal (§ 7i EStG)

=/

zu versteuerndes Gehalt
+ Mieteinnahmen

= zu versteuerndes Einkommen

75.000,00 Euro
15.000,00 Euro

90.000,00 Euro

75.000,00 Euro
15.000,00 Euro

90.000,00 Euro

Baujahr Gebdude

1933

Normalabschreibung 2 %

1933

Normalabschreibung 2 %

Gesamtkaufpreis der Immobilie
Anteil Grundstiick 10%

Anteil Bausuhstanz 10%

250.000,00 Euro
25.000,00 Euro
25.000,00 Euro

250.000,00 Euro
25.000,00 Euro
25.000,00 Euro

Anteil Sanierung 80 % 200.000,00 Euro 200.000,00 Euro
Abschreibungszeitraum 12 Jahre

Abschreibung Altbau (2 %) 54.000,00 Euro 6.000,00 Euro
Sonderabschreibung - Euro 200.000,00 Euro
Steuervorteil nach 12 Jahren 20.952,00 Euro 76.905,00 Euro

= ca. 8,5 % des Kaufpreises

= ca. 31 % des Kaufpreises




3. Vorstellung steuerliche Sonderabschreibung §7h, 10f EStG

3.3 Rechenbeispiele: Fall B (Eigennutzung)

- -

L I — —
E I
<7

Familie Steuerbeispiel modchte
wieder zurick in ihre alte Heimat
ziehen und bewohnt das Haus
nach der Sanierung selbst.
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Eicennutzunc

Standard Altbau

Sanierungsgebiet (§ 10f EStG)
Baudenkmal (§ 10f EStG)

zu versteuerndes Gehalt

75.000,00 Euro

75.000,00 Euro

Baujahr Gebdude

1933

1933

Gesamtkaufpreis der Immobilie

250.000,00 Euro

250.000,00 Euro

Anteil Grundstiick 10 % 25.000,00 Euro 25.000,00 Euro
Anteil Bausubstanz 10 % 25.000,00 Euro 25.000,00 Euro
Anteil Sanierung 80 % 200.000,00 Euro 200.000,00 Euro
Sonderausgabennutzung 10 Jahre - Euro 180.000,00 Euro
Steuervorteil nach 10 Jahren - Euro 60.894,00 Euro

=ca. 25 % des Kaufpreises




4. Vorstellung weitere Fordermaoglichkeiten (KW, BAFA)
4.1 Energetische Gebaudeforderung KfW und BAFA

Bundesférderung fir Bundesforderung fur Bundesférderung fur
effiziente Gebaude - effiziente Gebaude — effiziente Gebaude -
Wohngebaude Nichtwohngebaude EinzelmalBnahmen
(BEGWG) (BEG NWG) (BEG EM)
Abwicklung

(= Antragstellung & Auszahlung fiir Private)

v
tiber die KfW liber BAFA bzw.
Kfw

[ Die Durchfiihrung der BEG fiir Wohngebaude & Nichtwohngebiude Ié Das BAFA wickelt die Zu-
(in der Zuschuss- & Kreditvariante) ibernimmt die KfW. schussférderung fiir Einzel-

malnahmen (BEG EM)

BAFA

Bundesamt fir Wirtschaft
und Ausfuhrkantrolle

|% Die KfW wickelt seit 2021 die

Ab 2023 erfolgt die Forderung wahlweise als Kreditférderung fiir Einzel-
direkter Investitionszuschuss des BAFA ODER als maBnahmen (BEG EM) ab
zinsverbilligter Férderkredit mit Tilgungszuschuss

der Kfw.
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4. Vorstellung weitere Fordermoglichkeiten

4.1 Energetische Gebaudeforderung KfW und BAFA

Im Rahmen der BEG EM werden folgende Einzelmallnahmen mit folgenden Zuschiissen gefordert:

Malnahmen an der Gebadudehiille Malinahmen zur Heizungsoptimierung

e z.B. Dammung Gebaudehiille, Dachflachen, ¢ z.B. hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage
Geschossdecken ¢ Austausch Heizungspumpen

_ e Optimierung Warmepumpe
Anlagentechnik e Dammung Rohrleitungen und Einbau Flachenheizungen
e z.B. Einbau, Austausch, Optimierung raumlufttechnischer Facholanune und Baubegleitun
Anlagen, Einbau digitaler Systeme zur energetischen P g g g

Betriebs- und Verbrauchsoptimierung

e Kosten der energetischen Fachplanung und Baubegleitung
e Kosten und Gutachten f. Baustoffuntersuchungen (bei
Wiederverwendung von Bauteilen)
e z.B. Gas-Brennwertheizung ¢ Leistungen unabhangiger Energieeffizienz-Experten
e Gas-Hybridheizungen
e Solarkollektoranlagen

e Biomasseheizungen
e Warmepumpen
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4. Vorstellung weitere Fordermoglichkeiten

4.2 Weitere KfW-Fordermaoglichkeiten

Barrierereduzierung - Investitionszu-
schuss [KfW 455-B-Zuschuss]
» Zuschuss bis zu 6.250 Euro

» Unabhangig von ihrem Alter fiir Eigentiimer:innen und
Mieter:innen eines Ein- oder Zweifamilienhauses oder einer
Wohnung

» fir alle, die Barrieren in ihrer Wohnung reduzieren und mehr
Wohnkomfort schaffen wollen (z.B. bodentiefe Dusche)

» keine Férderung fiir Ferienhduser oder gewerblich genutzte
Gebiude
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Einbruchschutz - Investitionszuschuss
[KfW 455-E-Zuschuss]

0

Zuschuss bis zu 1.600 Euro

fiir Eigentimer:innen und Mieter:innen eines Ein- oder Zwei-
familienhauses oder einer Wohnung, fir private Wohnungs-
eigentiimergemeinschaften, fiir Kdufer:innen eines sanierten
Ein- oder Zweifamilienhauses oder einer Wohnung

fir MaBnahmen zum Schutz vor Einbriichen, z.B. einbruch-
hemmende Haus-, Wohnungs- und Nebeneingangstiiren sowie
Garagentore und -zugange; Nachristsysterne fir Haus-,
Wohnungs- und Nebeneingangstiren sowie fur Fenster und
Fenstertiiren; Gefahrenwarnanlagen sowie Sicherheitstechnik
in Smarthome-Anwendungen mit Einbruchmeldefunktion

keine Forderung fiir Ferienhduser oder gewerblich genutzte
Gebdude



4. Vorstellung weitere Fordermoglichkeiten

4.3 Forderung fir denkmalgeschitzte Gebaude

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD)

Fir die Erhaltung, Sicherung und Restaurierung von Denk-
mdlern kénnen vom Landesamt Zuschiisse an Privatperso-
nen, Kommunen oder Kirchen ausgezahlt werden.

Zuschussfdhig sind diejenigen Kosten, die, bedingt durch
denkmalpflegerische Auflagen, den iiblichen Erhaltungsauf-
wand dbersteigen. Die individuelle Héhe der zuschussfahi-
gen Kosten legt das Landesamt im Rahmen des pflichtgema-
Ben Ermessens fest.

// Nahere Infos unter: https://www.blfd.bayern.de/

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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Bayerische Landesstiftung

Die Bayerische Landesstiftung foérdert jahrlich
zahlreiche Projekte in den Bereichen Kultur und
Soziales. Mit ihren Férderungen méchte sie mu-
tige und innovative Menschen oder Ideen unter-
stiitzen, Anreize geben und zum Nachahmen
anregen.

Geférdert werden kann die Instandsetzung be-
sonders bedeutsamer Baudenkmaler, im Ausnah-
mefall durch private Denkmaleigentiimer, deren
Objekte einen besonderen Beitrag zum Ortshild
leisten, jeweils in Abstimmung mit dem BLfD. Be-
zuschusst werden MaBnahmen, die das duBere
Erscheinungsbild des Gebdudes verbessern (Fas-
sade, Dach, Dachaufbauten, Fenster).

// Ndhere Infos unter: https://www.landesstiftung.

bayern.de
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Abschluss

Kontaktdaten

Fabian Hohne

Biiro Niirnberg
Otterichweg 7
90411 Nurnberg

Telefon 0911 960468-13
E-Mail fabian.hoehne@dsk-gmbh.de

DSK GmbH / Burgerwerkstatt Pleystein / 09.03.2023 / Folie 24

Dina Michel

Biiro Niirnberg
Otterichweg 7
90411 Nirnberg

Telefon 0911 960468-21
E-Mail dina.michel@dsk-gmbh.de
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